ERTEKESITESI TAJEKOZTATO

A Zalaegerszeg, E6tvos u.18.sz. és Ady u.17.A. és 17.B. sz. alatt
az ,EOTVOS-HAZAK” -ban létesiil§

lakasok, tizletek, iroda, gépkocsi beallok, garazsok, valamint tarolok értékesitésével

kapcsolatban
I. Az ingatlan adatai:
Helyrajzi szam: 3195.
Tertlet: 1797,58 m2
Jelenlegi mindsiteés: Vt-17 (zartsora beépités)
Tulajdonos: Zala Panorama Kft.

Epitési engedély szama: ~ ZA/ETDR/3721-26 /2022

Az épiilet lakas, tzlet, iroda, gk. tarolo, garazs, tarol6 helyiség szama:

Lakasok szama: 28 db
Uzletek szama: 2db
Iroda szama: 1db
Gk. beallok szama: 49 db
Garazs: 2db

Tarolok: 19 db



I1. Az épitéssel kapcsolatos tajékoztato:

Az Elado:

A tarsashazi épiiletek a telekingatlan kizarolagos tulajdonosanak, a Zala Panorama
Kft.-nek a beruhazasaban épiilnek fel, igy egységesen kertiilnek értékesitésre lakasok,
tizletek, iroda, gk. tarolok, garazsok, valamint a tarold helyiségek. Az épiilet legalabb BB
energia tantsitvanyu besorolassal fog rendelkezni.

Az értékesitésre vonatkozd késziiltségi fok:
Kizarolag ,készlakas” értékesitése torténik, azaz a Zala Panorama Kft. elad6 a
ertekesites@eotvoshazak.hu honlapon megtalalhaté Miszaki Tajékoztaté és az

esetlegesen a vevok altal igényelt miiszaki valtozasok szerinti, kulcsrakész allapotban
adja at lakasokat, tizleteket, irodat, gk. tarolokat, garazsokat, valamint a tarolokat.

Miszaki atadas tervezett hatarideje: 2025. (Az Elado az el6teljesités jogat fenntartja).

A hasznalatbavételi engedélyezési eljaras meginditasara, a miiszaki atadas-atvételt
kovetden kertil sor.

A miszaki atadasig a Vevok altal kivitelezés nem torténhet a lakasokban.

A honlapon -a letdlthet6 dokumentumok kozott- megtalalhato a lakasok, tizletek, irodak,
gk. tarolok, garazsok, tarolok alaprajza és azok részletes miszaki tartalma.

Valasztasi lehet6séget biztositunk Vevéinknek az alabbiak szerint:

- a lakas bels6 ajtoinak szinvalasztasa, 3 félébol

- a melegburkolatok szinvalasztasa, 3 félébol

- a hidegburkolatok szinvalasztasa, 3 félébol

A miszaki leirasban foglaltaktol eltér6 tipus felar ellenében valaszthat6.

Elektromos kiallasok és kapcsolok helyének valtoztatasa, pétmunkaként megrendelheté.

Valaszfalak atrendezésére vonatkozo6 igényt legkésébb a valaszfalazasi munkak el6tt 10
nappal be kell jelenteni és megrendelni pétmunkaként.
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II1. Az értékesitéssel kapcsolatos tajékoztato

Az adasvételi szerzodések megkotésének folyamata:

A  készlakas értékesités” a tarsashazza alakitas soran kialakul6 Gn. tarsashazi albetétekre
vonatkozoan torténik, azaz a természetben és jogilag is elkészilt lakasokra, tizletekre,
irodara, garazsokra, taroldokra, gk. beallokra.

A lakasok, uzletek, irodak, gk. tarolok, garazsok, tarolok kivalasztasat kovetéen
el6szerz6dés megkotesére kertl sor.
Az adasvételi el6szerzodés alairasakor atadasra kertlnek:

- a lakas alaprajza

- az Gizlet alaprajza (amennyiben lizlet vasarlasa torténik)

- az iroda alaprajza (amennyiben iroda vasarlasa torténik)

- a garazs alaprajza (amennyiben garazs vasarlasa torténik)

- a gk. beall6 alaprajza (amennyiben gk. beall6 vasarlasa torténik)

- a tarol6 alaprajza (amennyiben tarol6 vasarlasa torténik)

- muszaki tajékoztatod

- értékesitési tajékoztatod

- felszereltség,

Az arak a 2023. marciusaban rendelkezésiinkre all6 épitéipari és piaci lakasarak alapjan
lettek kialakitva. Jelenleg az épitéiparban és az épit6anyag beszerzési araiban nagyfoka
bizonytalansag tapasztalhato, ezért az el6szerz6désben meghatarozott arat - a legjobb
tudasunk alapjan kialakitott - iranyarnak kell tekinteni. A kivitelezés soran Elado jogosult

barmikor a piaci koriilményekhez igazitani, megemelni az arat, legfeljebb 25%-al
megnovelni.

Az adasvételi el6szerzédést és a végleges adasvételi szerz6dést az egységes rendszer
fenntartasa és atlathatosaga miatt, a Szakonyi Ugyvédi Iroda (cim: 8900 Zalaegerszeg,
Rakoczi u42.1/2., képviseli: dr. Szakonyi Szabolcs tigyvéd; telefon: +36-92-599-007,
e-mail: info@szakonyi.eu )késziti el, jegyzi ellen és nytjtja be a foldhivatalhoz. A
koltségeit a Vevo rendezi.
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A vételar Elado altali képzésre vonatkozo tajékoztato:

Az egyes ingatlanok majdani végleges vételaranak elado altali meghatarozasa:
A végleges vételar a fentiek szerint a piaci koriilmények fiiggvényében valtozhat.

- az el6szerz6désben meghatarozott ar 2023. augusztus 30-ig érvényes
- a lakasok arai brutto arak, 5 %-os Afa-t tartalmaznak.

- az Uzletek arai brutto6 arak, 27 %-os Afa-t tartalmaznak.

- az iroda arai brutto arak, 27 %-os Afa-t tartalmaznak.

- a garazsok, gk. beallok és a tarolok arai netto arak, nem tartalmazzak a 27%-os Afa-t.

Lakas+garazs /gk. beall6 csak egyiitt vasarolhat6 meg:

A lakasok leend6 tulajdonosainak megfelel6 gépkocsi parkolasanak biztositasa
érdekében, az éptlet alatt 2 db garazs és 49 db gépkocsi bealld elhelyezésére alkalmas
mélygarazs és fszt-i parkold szint kertil kialakitasra.

Minden lakashoz elsékorben egy gk. beallot lehet vasarolni. A Vevéink a foglalas
sorrendjében valaszthatnak. A lakasszamon feliili parkolohelyek illetve ha valamelyik
vevO nem igényel gk. beallot szintén megvasarolhatoak, -els6sorban- az épiiletben lakast
vasarloknak fogjuk értékesiteni. Amennyiben a lakoinknak nincs sziikségiik ra, kiils6s
Vevok megvasarolhatjak

A vételar megfizetésének iitemezése:

I. rész-eldleg 20 % az el6szerzédés alairasakor, foglaloként

II. rész-el6leg10 % 1l.emeleti fodém elkésziiltekor

III. rész-eldleg 10 % 3.emeleti fodém elkésziiltekor

IV. rész-eloleg 10 % tetbszerkezet épitési munkak megkezdésekor

V. rész-el6leg 15 %  kiils6 nyilaszarok elhelyezés megkezdésekor

VI. rész-eldleg 10 %  belsé vakolasi munkak megkezdésekor
VIL. rész-elbleg 10 % burkolasi munkak megkezdésekor

VIIL rész-eldleg 10 % festési munkak megkezdésekor
IX. rész-végszamla 5 % muszaki atadas-atvétel megkezdésekor

Végszamla: miiszaki atadaskor

Az elad¢6 fenntartja az el6teljesités jogat.



Tekintettel arra, hogy az adasvételi el6szerzédés megkotésekor iranyar kertlt
meghatarozasra és a végleges vételarak modosulhatnak, ezért a vevét elallasi jog illeti
meg, az alabbi esetben:

- amennyiben a végleges vételar meghaladja az el6szerzédésben rogzitett iranyarat, ugy
a vevo elallhat a szerz6déstél. Ebben az esetben a megfizetett 20%-os foglalé nem kertil
visszafizetésre a vevo részére, csak a foglalot meghalad6 vételarrészletek (kamat nélkiil).

A vételar valtozasa esetén a felek az adasvételi el6szerz6dést modositjak.

A tarsashazza alakitas folyamata:

A Zala Panorama Kft. ki fogja alakitani a tarsashazza alakitashoz sziikséges jogi
kornyezetet, igy elkésziti a tarsashaz Alapité Okiratat, a Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatat, mely tartalmazni fogja a Hazirendet is.

Els6dlegesen ,a tarsashaz el6zetes alapitasanak ténye” feljegyzése iranti kérelem kertil
benyujtasra a foldhivatalhoz.

A végleges hasznalatbavételi engedély megszerzését kovetden nydjtjuk be a vevékkel
megkotend6 végleges adasvételi szerzédéseket a foldhivatal részére, a vevok tulajdonjog
bejegyzési kérelmének fiiggbben tartasa mellett.

A végleges hasznalatbavételi engedély kiadasat kovetden a tarsashaz bejegyzése torténik
meg el6szOr az ingatlan-nyilvantartasba, majd az ennek soran létrejott egyes lakasokra,
gépkocsi tarolokra, és tarolokra vonatkozoan kiillon-kiilon albetétekre (tulajdoni lapokra)
kertl széljegyzésre, a vevok tulajdonjog bejegyzési kérelme.

A tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasat kdvetéen — melynek el6feltétele a teljes
veégleges vételar megfizetése -, kertl sor a vevok tulajdonjoganak bejegyzésére.

A telek a beruhazo ill. jogutddjanak tulajdonaban marad, melyet ellenérték fejében a
Tarsashaz hasznalataba ad.

IV. A Zala Panorama Kft. banki partnere a kivitelezés soran:

- MKB Bank
A ,E6tvos-haz” vevbinek részére hitelek nyajtasa, gyorsitott iigyintézéssel és kiemelt
kapcsolattarto kijelolésével.



V. Egyebek

- Az elado fenntartja a jogot, hogy - beszerzési nehézségek esetén - a miiszaki
tartalomban leirt anyagokat mas, legalabb azonos minéségi anyagokkal valtsa ki!

- Az alaprajzokon szerepl6 tertltek (vakolatlan teriiletek) nagysaga a valosagban az
épitési technologiabol fakadoan kis mértékben modosulhat, ezért az +5 %-nal kisebb
alapteriileti eltérés esetén, az eladasi ar nem valtozik.

- A lakasok kialakitasaval kapcsolatos részleteket minden esetben egyedileg,
személyesen sziikséges egyeztetni.

A Zala Panorama Kft. a jelen Ertékesitési tajékoztatoban kozoltek valtoztatasanak a jogat
fenntartja!

Az adasvételi el6szerz6dés megkotését kovetden, a feltételek kizarolag kozos
megegyezés esetén valtoztathatoak!

Zalaegerszeg, 2023.

Zala Panorama Kft



